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Sehr geehrte Damen und Herren

Wir freuen uns, Sie mit dem vorliegenden Bericht tiber das Quartalsergebnis der Anlage-
gruppe SUISSECORE PLUS zu informieren.

Das Wichtigste in Kiirze

¢ Anlagegruppe SUISSECORE PLUS voriibergehend fiir Kapitalzeichnungen ge-

schlossen

e NAV SUISSECORE PLUS bei CHF 212.29 pro Anspruch (CHF 210.45 per 31. Dezem-
ber 2025)

SUISSECORE PLUS geschlossen fiir Kapitalzeichnungen

Die Anlagegruppe SUISSECORE PLUS verfugt tUber eine solide Kapitalbasis und eine vor-
ausschauende Liquiditdtsplanung. Darauf basierend kdnnen die geplanten Wachstums-
schritte derzeit aus eigenen Mitteln finanziert werden. Zur Wahrung der finanziellen Flexi-
bilitat ist mittelfristig der moderate Einsatz von Fremdkapital vorgesehen, wobei die
Fremdfinanzierungsquote im Vergleich zur KGAST-Peer-Group weiterhin tief bleiben soll.
Vor diesem Hintergrund hat der Stiftungsrat am 16. April 2026 beschlossen, die Anlage-
gruppe voriibergehend fir neue Kapitalzeichnungen zu schliessen.

Die bestehenden Anspriiche bleiben vollumfdanglich bestehen. Die Schliessung hat keinen
Einfluss auf die Anlagestrategie, die Bewirtschaftung oder lhre Rechte als Anleger.
Es handelt sich nicht um eine Aufhebung oder Liquidation der Anlagegruppe.

Der Stiftungsrat wird die Situation regelmdssig Uberprifen. Eine Wieder6ffnung der Anla-
gegruppe ist bei verdnderten Rahmenbedingungen grundsdtzlich méglich.

Aktives Portfoliomanagement

Die ECOREAL pruft neben Kaufgelegenheiten fiur Objekte und Entwicklungsprojekte auch
regelmdssig die Portfoliozusammensetzung der Anlagegruppe. Gegenwartig stehen wir
kurz vor Abschluss von weiteren Transaktionen. Neben gezielten Akquisitionen zur strate-
giekonformen Erweiterung des Portfolios sind auch selektive Verkdufe geplant. Wie im
letzten Quartalsbericht angekiindigt, wurde im Berichtsquartal der Verkauf eines Grund-
stiicks in Canobbio (TI) tber dem Marktwert und den Gestehungskosten vollzogen.
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Im Aaregarten, Schénenwerd:

Verabschiedung Gestaltungsplan durch den Gemeinderat

Der Gestaltungsplan fir das Entwicklungsprojekt «lm Aaregarten» mit rund 140 Wohnun-
gen wurde vom Gemeinderat Schénenwerd gutgeheissen und in die kantonale Vorprifung
verabschiedet.

Baustart von Sanierungsvorhaben

In St. Gallen an der Langgasse 41-43 wurde mit den Ausfliihrungsarbeiten fir die Sanierung
von 40 Wohneinheiten gestartet. Auch in Schénenwerd im Haus zum Magazin konnte mit
den baulichen Massnahmen einer Umnutzung von GewerbeflGchen zu 25 Loftwohnungen
angefangen werden.

Quartalsergebnis

Das Gesamtvermogen der Anlagegruppe SUISSECORE PLUS erhéhte sich im ersten Quar-
tal des Jahres 2026 um CHF 63 Mio. auf CHF 1672 Mio. Die Anlagerendite fir die ersten
sechs Monate des Geschdaftsjahres 2025/26 betragt 1.59% und liegt damit um einen Basis-
punkt Gber der Vorjahresperiode. Sie setzt sich aus der Einkommensrendite (Basis Netto-
ertrag) von 1.45% sowie der Wertverdnderungsrendite (Basis nicht realisierter Kapitaler-
folg) von 0.14% zusammen. Die Mietausfallquote stieg um 37 Basispunkte auf 3.33%. Die
Anlagegruppe SUISSECORE PLUS verzeichnet weiterhin keine Fremdfinanzierung.

Die weiteren Kennzahlen der Anlagegruppe SUISSECORE PLUS entnehmen Sie bitte der
folgenden Seite.

Bei Fragen stehen wir lhnen gerne zur Verfliigung und danken lhnen, geschatzte Anlegerin-
nen und Anleger, fur lhr Vertrauen in die ECOREAL.

Freundliche Grisse
ECOREAL Schweizerische Immobilien Anlagestiftung

A St

Christian Felix Peer Kocur
Prasident CEO

Zurich, 16. April 2026
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Eckwerte der Anlagegruppe Q1/26

Valor 10852415
ISIN CHO0108524155
Lancierung Anlagetatigkeit 01.01.2010
Nachster Jahresabschluss 30.09.2026
Ndachste Anlegerversammlung 02.12.2026

Ausschiittung thesaurierend

Strategische Allokation

Kategorie Zielbereich *Ist-Wert
Wohnnutzung 60% - 90% | 82%
Kommerzielle Nutzung 10% - 40% | 18%
Projektquote 0% - 30% | 4%
Einkommensrendite 2.50% - 3.50% M  1.45%

Benchmark KGAST Immo-Index Gemischt
*Ist-Wert fir sechs Monate per 31.03.2026

Regionale Verteilung
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212.29

CHF Inventarwert je Anspruch

1672

Mio. CHF Gesamtvermaégen

0.00%

Fremdfinanzierungsquote

1.59%

Anlagerendite (6 Monate)

0.17%

TERisaGAYV (6 Monate)
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Nachhaltigkeit Historie
Kennzahl Einheit 30.09.2025 Geschdftsjahr TER MA-Quote
CO; Intensitat kg COze prom? EBF 11.80 2022/23 0.38% 7.65%
Energieintensitat kWh pro m? EBF 91.80 2023/24 0.35% 4.28%
Energietragermix % fossiler Anteil 37.70 2024/25 0.36% 2.93%



