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Sehr geehrte Damen und Herren

Vorab méchten wir es nicht versdumen, Ihnen fir das Jahr 2024 beruflich und privat alles
Gute zu winschen.

Das neue Geschdftsjahr der ECOREAL begann am 1. Oktober 2023. Wir freuen uns, Sie mit
dem vorliegenden Bericht Uber die wichtigsten Ereignisse in den Monaten Oktober, Novem-
ber sowie Dezember und tUber die Quartalsergebnisse von SUISSECORE PLUS zu informieren.

Das Wichtigste in Kiirze

e Hohe Zustimmungswerte an der Anlegerversammlung im Dezember 2023
e Lancierung des Gestaltungsplanverfahrens auf dem Bally-Areal

e Erfolgreicher Tag der offenen Tur bei Al Pianton in Bellinzona

e NAV SUISSECORE PLUS bei CHF 194.21 pro Anspruch

Erfreuliche 14. Anlegerversammlung

Die Anlegerinnen und Anleger der ECOREAL genehmigten anldsslich der 14. Anlegerversamm-
lung alle Antrdge des Stiftungsrates mit hoher Zustimmung. Werner Pf&ffli, Verwaltungsrats-
prasident des Beratungsunternehmens Balmer-Etienne, wurde als neues Mitglied in den Stif-
tungsrat gewdhlt und alle bisherigen Mitglieder wurden fur eine weitere Amtszeit bestdtigt.
Wir danken unseren Anlegerinnen und Anlegern herzlich fir das grosse Vertrauen in die Gre-
mien der ECOREAL. Das Protokoll der Versammlung werden wir [hnen zeitnah zustellen.

Publikation der Nachhaltigkeitsstrategie

Eine Prioritat des Geschdftsjahres 2022/2023 war die Entwicklung einer umfassenden Nach-
haltigkeitsstrategie. Die vom Stiftungsrat am 1. November 2023 in Kraft gesetzte ESG-Stra-
tegie der ECOREAL finden Sie auf unserer Website. Das Dokument enthdlt die relevanten
Informationen zur Vorgehensweise bei der Strategieentwicklung und insbesondere Erldute-
rungen zur Einbindung der Stakeholder und zur Wesentlichkeitsmatrix. In Verbindung mit den
im Geschdftsbericht erstmals offengelegten Kennzahlen ergibt sich ein aussagekraftiges Bild
der Nachhaltigkeitsleistung der ECOREAL.


https://www.ecoreal.ch/fileadmin/user_upload/Downloads-DE/Allgemein/EAST_Nachhaltigkeitsstrategie.pdf
https://www.ecoreal.ch/fileadmin/user_upload/Downloads-DE/Allgemein/EAST_Nachhaltigkeitsstrategie.pdf
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Planerische Grundlagen fiir die weitere Entwicklung des Bally-Areals

Seit Frihsommer 2023 ist die revidierte Ortsplanung der Gemeinde Schénenwerd (SO) rechts-
kraftig. Fur die ECOREAL als bedeutende Grundeigentimerin ist die Revision positiv: Die An-
lagestiftung kann nun auf dem Bally-Areal, dem ehemaligen Fabrikgeldnde des bekannten
Schuhherstellers, umnutzen und verdichten. Im Vordergrund steht die Realisierung von zu-
satzlichen Wohnungen am Ufer der Aare. Die Anlagekommission priifte die 6konomischen
und planerischen Grundlagen fur die weitere Entwicklung des Areals Ende des Jahres 2023.
Die ECOREAL wird nun das nétige Gestaltungsplanverfahren starten.

Tag der offenen Tir in Bellinzona

Die Erfahrung zeigt, dass Interessenten bei Erstvermietungen ab Plan eher zurickhaltend
sind. Die Moglichkeit eines Vor-Ort-Besuches ist bei Neubauprojekten daher wichtig. Die E-
COREAL fihrte deshalb vor einigen Wochen einen Tag der offenen Tur bei Al Pianton in Bel-
linzona (T1) durch. Die zahlreichen Interessenten konnten zwei attraktiv eingerichtete Muster-
wohnungen besichtigen - ein wichtiger Schritt im Rahmen eines Umzugsentscheides. Die Re-
servations- und Mietvertragsabschlussquote von Al Pianton prasentiert sich rund finf Mo-
nate vor Bezug positiv. Auch beim zweiten grossen Wohnbauprojekt der Anlagegruppe
SUISSECORE PLUS, Freiley in Zurich, wird die ECOREAL demndchst einen Tag der offenen
Tur durchfihren.

Al Pianton: attraktive Musterwohnungen

Quartalsergebnisse

Das Gesamtvermogen der Anlagegruppe SUISSECORE PLUS erhohte sich im vierten Quartal
2023 im Vorgleich zum vorherigen Quartal um CHF 9 Mio. auf CHF 1349 Mio. Die Anlageren-
dite fur die ersten drei Monate des neuen Geschdftsjahres betrdgt 0.77%. Diese setzt sich aus
der Einkommensrendite (Basis Nettoertrag) von 0.67% sowie der Wertverdnderungsrendite
(Basis nicht realisierter Kapitalerfolg) von 0.10% zusammen. Der Soll-Mietertrag stieg im Ver-
gleich zum Vorjahresquartal an, wahrend sowohl die Mietzinsausfall - wie auch die beiden
Betriebsaufwandquoten (TER) weiter sanken. Die weiteren Kennzahlen zu SUISSECORE PLUS
entnehmen Sie bitte der folgenden Seite.


https://www.al-pianton.ch/
https://www.freiley.ch/
https://www.al-pianton.ch/
https://www.freiley.ch/
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Bei Fragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfigung und danken Ihnen, geschatzte Anlegerinnen
und Anleger, fur lhr Vertrauen in die ECOREAL.

Freundliche Grusse
ECOREAL Schweizerische Immobilien Anlagestiftung

Christian Felix Peer Kocur
Prasident CEO

Zurich, 17. Januar 2024
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Eckwerte der Anlagegruppe

Valor 10852415
ISIN CHO0108524155
Lancierung Anlagetdtigkeit 01.01.2010
Ndchster Jahresabschluss 30.09.2024
Ndchste Anlegerversammlung 11.12.2024
Ausschittung thesaurierend
Strategische Allokation

Kategorie Verteilung *|st-Wert
Wohnnutzung 60% - 90% %] 80%
Kommerzielle Nutzung 10% - 40% 4} 20%
Projektquote 0% - 30% %] 16%
Nettocashflow-Rendite 2.50% - 3.50% | 0.67%
Benchmark KGAST Immo-Index Gemischt

Anmerkung: * Ist-Wert fur 3 Monate per 31.12.2023

Regionale Verteilung

Ziirich 35% [ ]
Nordwestschweiz 33% -
Bern 13% [
Sudschweiz 9%
Ostschweiz 7%
Zentralschweiz 2% [ ]
Westschweiz 1%
Nutzungsarten
Wohnen 72% .
Gewerbe 1% .
Parken 8%
Biiro 6% [ ]
Ubriger Kommerz 3%
Nachhaltigkeit
Kennzahl Einheit 30.09.2023
CO3 Intensitat kg CO2e pro m? EBF 16.90
Energieintensitat kWh pro m? EBF 98.60
Energietrdagermix % fossiler Anteil 51%
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194.21

CHF Inventarwert je Anspruch

1349

Mio. CHF Gesamtvermdgen

0.00%

Fremdfinanzierungsquote

0.77%

Anlagerendite (3 Monate)

0.09%

TERisa GAV (TER) (3 Monate)

5.57%

Mietausfallquote

155

Immobilien

Historie

2020/21 0.37% 7.93%
2021/22 0.41% 8.05%
2022/23 0.38% 7.65%




