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Sehr geehrte Damen und Herren

Wir freuen uns, Sie mit dem aktuellen Quartalsbericht tber die Entwicklung von SUISSE-
SELECT in den ersten drei Monaten des Jahres und liber die wichtigsten Kennzahlen der
Anlagegruppe zu informieren.

Das Wichtigste in Kiirze
e Start des Gesamtleistungsstudienverfahrens in Glattbrugg (ZH)
e NAV SUISSESELECT bei CHF 184.11 pro Anspruch (CHF 182.31 per 31. Dez. 2023)

Neue Portfoliomanagerin

Die zwei Anlagegruppen der ECOREAL umfassen ein Gesamtvermogen von gut CHF 1.9 Mrd.
und uber 150 Liegenschaften von Genf bis Rorschach. Mit einer profilierten Anlagestrategie,
der sorgfdltigen Bewirtschaftung und einer hohen Entwicklungskompetenz differenzieren
sich SUISSSECORE PLUS und SUISSESELECT im Markt. Um die Wertschoépfung zugunsten
der Anlegerinnen und Anleger langfristig zu sichern, kommt dem Portfoliomanagement eine
Schlusselrolle zu. Per 1. Mai 2024 wird Joséphine Zircher als Portfoliomanagerin ESG das
ECOREAL-Team verstdrken. Joséphine Ziircher wird an Cornelia von Weissenfluh (Head of
Portfoliomanagement) rapportieren. Joséphine Zircher hdlt einen Master of Science in Real
Estate der Hochschule Luzern und war zuletzt bei PwC als Beraterin tdtig.

Intensive Debatte zum Thema Wohnen

Insbesondere in urbanen Gebieten sind Mietpreise und Wohnungsknappheit medial und
politisch rege diskutierte Themen. Die ECOREAL ist Teil des Immobilienmarktes und bringt
sich wo sinnvoll in den Diskurs ein. Unter anderem ist unser CEO Peer Kocur regelmdssiger
Teilnehmer des «Echoraums Wohneny, einer Dialogplattform, zu der der Stadtrat von Zirich
private und gemeinnitzige Akteure einlddt. Wie alle institutionellen Investoren legen wir
Wert darauf, unsere gesellschaftliche Verantwortung zu vermitteln: In den Portfolios unse-
rer Anlagegruppen befindet sich eine grosse Anzahl preisglinstiger Wohnungen. Parallel
dazu nehmen wir unseren Auftrag, die uns anvertrauten Vorsorgegelder sicher und ertrags-
reich anzulegen, ernst.
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Projekte auf Kurs

Im dynamischen Gebiet Hochbord/Stettbach in der Agglomeration der Stadt Zirich nimmt
die ECOREAL wie bereits informiert eine bauliche Aufwertung des Gewerbegebdudes Stett-
bacherhof vor. Die Bauarbeiten kommen gut voran. Derzeit setzt die neue Mieterin Lidl
Schweiz den Mieterausbau um. Lauft weiterhin alles nach Plan, so wird die Detailhdndlerin
im Sommer auf rund 1700 m? ihr Geschdft er6ffnen kénnen. Eine weitere Mieterin, eine
Sprachschule, tbernahm im Rahmen einer Mietvertragsverléngerung zusatzliche Flachen,
die sie momentan vorbereitet und per Juli 2024 beziehen wird. In einer Liegenschaft in Glatt-
brugg (ZH) eréffnen sich interessante Verdichtungsméglichkeiten. Die ECOREAL initiierte
vor Kurzem ein Gesamtleistungsstudienverfahren, um die gut gelegenen Fldchen den loka-
len Bedirfnissen entsprechend zu entwickeln.

Quartalsergebnisse

Das Gesamtvermdgen der Anlagegruppe SUISSESELECT nahm im ersten Quartal 2024 im
Vergleich zum vorherigen Quartal um CHF 2 Mio. zu und betrdgt neu CHF 571 Mio. Die An-
lagerendite fur die ersten sechs Monate des aktuellen Geschdftsjahres betragt 2.11%. Diese
setzt sich aus der Einkommensrendite (Basis Nettoertrag) von 1.97% sowie der Wertverdn-
derungsrendite (Basis nicht realisierter Kapitalerfolg) von 0.14% zusammen. Das verzins-
liche Fremdkapital ist um CHF 2.5 Mio. auf CHF 12 Mio. reduziert worden. Daraus resultiert
eine Fremdfinanzierungsquote von 2.13%. Die Mietausfallquote und die beiden Betriebsauf-
wandquoten (TER) setzten ihre erfreuliche Entwicklung fort: Beide Kennzahlen liegen im
Vergleich zur Vorjahresperiode tiefer. Die weiteren Kennzahlen zur Anlagegruppe
SUISSESELECT entnehmen Sie bitte der folgenden Seite.

Bei Fragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung und danken lhnen, geschatzte Anlegerin-
nen und Anleger, fir Ihr Vertrauen in die ECOREAL.

Freundliche Grusse
ECOREAL Schweizerische Immobilien Anlagestiftung
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Christian Felix Peer Kocur
Prasident CEO

Zirich, 15. April 2024
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Eckwerte der Anlagegruppe

Valor 18111104
ISIM CHOMEM045
Lancierung Anlogetatighkeit 01.04.2012
Machster Jahresabschluss 30.09.2024
Hachste Anlegerversammiung MA2L2024
Ausschirttung thesaurierend
Strategische Allokation

Kotegorle Zielbereich *lst-Wert
Wohnnutzumg 0% - 30% 5| 3%
Kommerzielle Mutzung  70% - 100% i 97%
Projektquote 0% - 30% 5l 5%
Mettocashflow-Rendite 375% - 4.75% E  1.97%
Benchmark KGAST-Immo-Indax Gamischt

“lst-Wert fur & Monote per 31.03.2024

Regionale Verteilung
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