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ECKWERTE SUISSESELECT (SSL)

Valor 18111104
ISIN CH0181111045

Bewertung quartalsweise
Néchster Jahresabschluss per 30.09.2012
Inventarwert (NAV) pro Anspruch (ungepriift) CHF 101.87
Nettovermdgen in CHF 116357192
Anzahl Liegenschaften (ohne Land & Projekte) 13
Zugesagtes Kapital in CHF 124223800

Abgerufenes Kapital in CHF 114223'800

Fremdfinanzierungsquote 0.00%
Ausschiittung per 30.09.2012 thesaurierend
KONDITIONEN

Ausgabekommission 0.50%
Rucknahmekommission 0.50%
Anlagebetrag ab CHF 1 Mio.
Kiindigungsfrist 18 Monate

IMMOBILIENMARKT

Bedingt durch die erhohte Nachfrage schétzt die ECOREAL die An-
kaufsrenditen bei Gewerbeliegenschaften stabil bis leicht sinkend
ein.

PORTFOLIOENTWICKLUNG

Das aus neun Liegenschaften bestehende Startportfolio beinhaltet
Liegenschaften mit Brutto-Soll-Renditen zwischen 5.81% und 9.69%.
Die vier zusatzlich erworbenen Objekte erreichen Brutto-Soll-
Renditen von 6.85% bis 19.6%. Die durchschnittliche Leerstandquote
belduft sich dabei insgesamt auf 8.71%.

Weitere Objekte sind in Priifung, unter anderem eine Mantelnut-
zung.

ERWORBENE OBJEKTE

4142 Miinchenstein (BL) — Anlagevolumen (CHF) 13.1 Mio.
4142 Miinchenstein (BL) — Anlagevolumen (CHF) 2.6 Mio.
4127 Birsfelden (BL) — Anlagevolumen (CHF) 7.3 Mio.
8952 Schlieren (ZH) — Anlagevolumen (CHF) 8.7 Mio.

ANLAGEGRUPPE
«SUISSESELECT» (ssv)

QUARTALSBERICHT 30.06.2012
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RENDITEN LAUFENDES GESCHAFTSJAHR 2011/12

Rendite YTD 1.87%
Rendite annualisiert 7.69%

HISTORISCHE RENDITEN

Start Anlagetatigkeit 01.04.2012
Akkumulierte Rendite seit Start Anlagetatigkeit 1.87%
Durchschnittliche Rendite pro Quartal 1.87%

ZIEL PORTFOLIO SUISSESELECT

Risikoprofil Core und Opportunistic
Regionen ca. 70% deutsche Schweiz
Nutzungen 70% bis 100% Biiro-oder Spezialnutzung
Objekt-Grésse in CHF 5 Mio. bis 80 Mio.
Fremdkapital 0% - 50%

ORGANISATION

Griindungsjahr (Stiftung) 2009
Rechtsform Anlagestiftung
Aufsicht Oberaufsichtskommission Berufliche Vorsorge
Geschaftsfiihrung ECOREAL AG
Revisionsstelle Refidar Moore Stephens AG
Stiftungsbuchhaltung Ernst & Young AG
Mitgliedschaften KGAST, ASIP

KONTAKT

ECOREAL Schweizerische Immobilien Anlagestiftung
Stockerstrasse 60, 8002 Zirich
Tel. 044 202 4944

H.J. Stucki, Geschaftsfuhrer

stucki@ecoreal.ch / www.ecoreal.ch

Dieses Dokument beinhaltet Informationen, welche sich auf 6ffentlich zugéngliches Material und Drittquellen stiitzen und von uns als verlasslich eingestuft wurden. Mit
Ausnahme der zwingenden gesetzlichen Bestimmungen {ibernimmt ECOREAL und ihre zugehérigen Filialen, Abteilungen, Arbeitnehmer, Vertreter und Berater keine Ge-
wahr fir Richtigkeit und Vollstandigkeit des Inhalts des Dokuments. Der Empfanger nimmt zur Kenntnis, dass sich die Umsténde verandern kénnen und der Inhalt des Do-

kuments in der Folge nicht mehr aktuell sein kdnnte.
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Zurich, 12.07.2012

Informationen zum Quartalshericht 2 {Q2) ECOREAL Anlagegruppe «SUISSESELECT» {ALG $51.)

Es freut uns, lhnen den ersten Quartalsbericht (Q2) per 30. Juni 2012, mit einigen erganzenden Informationen
zum getdtigten investitionsvelumen, zu Uberreichen.

Die Emission konnte erfolgreich abgeschlossen werden. Mit der Zeichnung von CHF 59 Mio. Kapitaleinlage, fiir
den Erwerb von Immcebilien in der Anlagegruppe «SUISSESELECT», konnte ein erfolgreicher Start fiir das neue
Produkt sichergestellt werden. In den ersten 30 Tagen wurden bereits 50% des verfligbaren Kapitals, nachhal-
tig in Objekte der AGL SSL investiert, Somit batrdgt das gesamte Anlagevolumen rund CHF 90 Mio.

Gestlitz auf die aktuell schwierige Marktsituation ist diese Entwicklung speziell hervarzuheben, da der Anla-
gedruck unvermindert wichst. Dies ist einerseits begrindet mit der anhaltenden Tiefzinssituation und der ak-
tueilen Geldmengenausweitung der SNB. Andererseits konnten wir feststellen, dass zahlreiche Marktteilneh-
mer versuchen, ebenfalls dem neuen Trend zu folgen und Objekte im Segment der ALG SSL erwerben. Diese
Entwicklung ist auf dem Markt deutlich spiirbar, denn viele Investoren sind, trotz oder wegen fehlender Erfah-
rung bereit, deutfich {berh&hte Preise zu bezahlen.

Seit der Emission der Anlagegruppe «SUISSESELECT», wurden Objekte im Gesamtvelumen von CHF 200 Mio.
geprlft. Dabei bestehen seitens der Verkdufer gesteigerte Preisvorstellungen. Als Folge davon ergehen sich
tiefere Renditen, weiche einen Erwerb der Objekte seitens der ECOREAL aufgrund der Anlagerichtlinien ein-
schrénken,

Unter Beriicksichtigung der aktuellen Marktsituation wird die ECOREAL in den kommenden Monaten bestrebt
sein, das verfugbare Kapital von CHF 30 Mio. nach besonderer Prifung der Objekte, in geeignete Immobilien
zu investieren. Dabei wird den gesetzten Zielen, Immobilien in geschickter Kombination aus Core- und Oppor-
tunistlc-Objekten zusammenzusetzen, weiterhin grosse Beachtung geschenke.

Zu diesem Zweck werden auBerordentliche Mitte! eingesetzt, um mit Nachdruck die gesetzten Ziele zu errei-
chen. In erster Linie werden zusdtzliche Objekt- und Verkaufergruppen erschlossen, welche sich fiir die Anla-
gestrategie der ALG SSL eignen,

Wir sind hoch erfreut, dass weitere Anleger Kapital zugesagt haben und vorgingig im grossen Umfang ge-
zeichnet haben. Mit dem Schritt zur Schaffung der neuen Anlagegruppe «SUISSESELECT» hat die Anlagestif-
tung ECOREAL einen neu erwachten Trend zum Erwerb von Immobilien aus dem Retail, Industrie- und to-
gistikbereich mitzusgeldst, Die ECOREAL Anlagestiftung ist darum weiterhin davon (berzeugt, dass mit der
Schaffung der neuen Anfagegruppe SSL ein zukunftstrichtiges und innovatives Produkt im Anlageportfolio po-
sitioniert werden konnte,

Freundliche Griisse
Hans Jirg Stucki Nifs Linsi

Geschiftsfihrer Stv. GeschéftsfiGhrer
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PORTFOLIO UBERSICHT

Anlagekosten: CHF 88.0 Mio. Vermietbare Fliche: 71395 m®
Brutto-Sollrendite: 9.46% @ CHF/m?/p.a.: 110.-
Aktueller Leerstand: 8.71% Taktische Bandbreite: 7% -12%

BURO- UND GEWERBEGEBAUDE, ASPSTRASSE 8, 8472 SEUZACH (ZH)

Die Liegenschaft befindet sich in Oberohringen im Gewerbegebiet Asp, das rund 1.5 Kilometer siidwestlich
vom Ortskern von Seuzach gelegen ist. Der Autobahnanschluss ist ca. 600 m entfernt. Das Gebdude wurde
1988 in Elementbauweise mit Flachdach erstellt und ist mit einem Personenlift erschlossen. In der Tiefgarage
befinden sich 15 PP.

Anlagekosten: CHF 5.2 Mio. Vermietbare Flache: 2581 m2
Brutto-Sollrendite: 6.83% @ CHF/m2/p.a.: 136.-

BURO- UND GEWERBELIEGENSCHAFT, FLAWILERSTRASSE 31, 9500 WIL (SG)

Die rund 300 Meter slidlich der Autobahnausfahrt Wil (Nr. 77, A1) gelegene Liegenschaft gehért zu Wil. Die
Parzelle befindet sich in der Gewerbe-Industriezone Gl A. Die nGhere Umgebung ist durch Gewerbebauten
geprdgt. Gute Erschliessungen und Infrastruktur.

Anlagekosten: CHF 6.4 Mio. Vermietbare Flache: 3617 m®
Brutto-Sollrendite: 6.45% @ CHF/m*/p.a.: 114.-

GEWERBEGEBAUDE, GEWERBESTRASSE 115, 5314 KLEINDOTTINGEN (AG)

Die Liegenschaft befindet sich im Marktgebiet Brugg/Zurzach in der Gewerbezone von Kleindéttingen. Das
Gebdude wurde 1994 erbaut. Es besteht aus einem représentativen Biiro-und einem hochregaltauglichen
Gewerbetrakt. Es stehen 40 Aussen-PP zur Verfiigung.

Anlagekosten: CHF 4.4 Mio. Vermietbare Flache: 3335 m’
Brutto-Sollrendite: 7.75% ® CHF/m*/p.a.: 103.-

GEWERBELIEGENSCHAFT, ZURCHERSTRASSE 68A, 9000 ST. GALLEN (SG)

Die Liegenschaft befindet sich im westlichen Stadtteil von St. Gallen, etwas zurlickgesetzt von der Hauptein-
fallstrasse ins Zentrum von St. Gallen im Quartier Lachen und ist gut erschlossen. Baujahr vor 1920 mit Um-
bau/Erneuerung 1987 und 1991. Solide Bauweise in gut unterhaltenem Zustand

Anlagekosten: CHF 5.0 Mio. Vermietbare Flache: 2452 m’
Brutto-Sollrendite: 6.71% "] CHF/mzlp.a.: 135.-

GEWERBEGEBAUDE, SANDBUELSTRASSE 2, 8604 VOLKETSWIL (ZH)

Die Liegenschaft, mit dem in niichster Néhe befindlichen Autobahnanschluss, ist fiir die Nutzung ideal gele-
gen. Das attraktive Gebdude wurde 1988 in Massivbauweise mit Sichtmauerwerk und zwei Haupteingdngen
erstellt und ist mit zwei Personenliften erschlossen. In der Tiefgarage sind 58 PP vorhanden.

Anlagekosten: CHF 8.8 Mio. Vermietbare Fliche: 2762 m*
Brutto-Sollrendite: 6.70% @ CHF/m*/p.a.: 214.-

GEWERBEGEBAUDE, BODENACKERSTRASSE 69, 4657 DULLIKEN (SO)

Die Liegenschaft befindet sich ca. 1 km éstlich des Zentrums von Dulliken. Das Gebdude wurde im Jahre 1974
als Betonskelettbau erstellt. Im Jahre 1990 wurde das bestehende zweistéckige Betongebdude um drei weite-
re Stockwerke ergdnzt.

Anlagekosten: CHF 8.3 Mio. Vermietbare Fliche: 4234 m’
Brutto-Sollrendite: 9.69% ¢ CHF/m*/p.a.: 187.-
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GEWERBEGEBAUDE, BODENACKERSTRASSE 79, 4657 DULLIKEN (S0)

Die Liegenschaft befindet sich ca. 1 km 0stlich des Zentrums von Dulliken. Das Gebdude wurde im Jahre 1976
als Stahlskelettbau erstellt.

Anlagekosten: CHF 1.5 Mio. Vermietbare Fliche: 612 m*
Brutto-Sollrendite: 9.60% @ CHF/m’/p.a.: 239.-

GEWERBEGEBAUDE, BIRKENWEG 61, 3013 BERN (BE)

Das Gebdude aus dem Jahr 1958 hat eine ansprechende Architektur und gute geschnittene Grundrisse. Das
Treppenhaus ist grosszligiq bemessen, die Erschliessung der Rdume erfolgt von innen nach aussen. Somit hat
jedes Zimmer Fenster.

Anlagekosten: CHF 5.7 Mio. Vermietbare Fldche: 1’854 m’
Brutto-Sollrendite: 5.81% @ CHF/m’/p.a.: 183.-

GEWERBEGEBAUDE, LERZENSTRASSE 12, 8953 DIETIKON (ZH)

Das Geschdftshaus befindet sich im Industriequartier von Dietikon. Der Autobahnanschluss ist in néichster
Néhe. Das Gebdude ist 1983 in Skelettbauweise mit isolierten Fassaden erstellt worden, umfasst 5 Vollge-
schosse, ein Attikageschoss sowie eine TG mit 51 PP, Die Grundrisse kénnen flexibel gestaltet werden.

Anlagekosten: CHF 11.0 Mio. Vermietbare Fldche: 7'088 m*
Brutto-Sollrendite: 8.26% @ CHF/m*/p.a.: 131.-

LOGISTIK- UND BUROGEBAUDE, GENUASTRASSE 15, 4142 MUNCHENSTEIN (BL)

Das freistehende Gebdude besteht aus einem Lager- und Biirogebdude. Der Lagertrakt verfiigt (iber vier Voll-
geschosse und der Blirotrakt (iber 6 Vollgeschosse. Das Gebédude befindet sich im Dreispitzareal, welches das
wichtigste Gewerbe- und Dienstleistungsgebiet fiir Logistikunternehmen im Grossraum Basel ist.

Anlagekosten: CHF 13.1 Mio. Vermietbare Flache: 14749 m’
Brutto-Sollrendite: 12.80% o CHF/m*/p.a.: 106 .-

LOGISTIK- UND BUROGEBAUDE, FRANKFURTSTRASSE 82, 4142 MUNCHENSTEIN (BL)

Das Objekt liegt rund 4 km siidéstlich des Zentrums von Basel. Das Gebdude umfasst fiinf Vollgeschosse und
ein Untergeschoss. Die Liegenschaft verfiigt iber keine Parkplétze. Die Gebdudehiille befindet sich trotz des
Alters in einem relativ guten Zustand

Anlagekosten: CHF 2.6 Mio. Vermietbare Fliche: 4’134 m’
Brutto-Sollrendite: 13.09% @ CHF/m’/p.a.: 91.-

LOGISTIK- UND BUROGEBAUDE, RUHRBERGSTRASSE 15-17, 4127 BIRSFELDEN (BL)

Das Objekt befindet sich am dstlichen Rnad der Gemeinde Birsfelden, rund 5 km nordéstlich des Zentrums von
Basel. Zufahrt fiir Bahn und Schwerverkehr sind bestens geregelt. Vom Hauptbahnhof Basel ist die Liegen-
schaft mit OV in 20min erreichbar. Die Gebdudehiille und der Innenausbau sind in gutem Zustand.

Anlagekosten: CHF 7.3 Mio. Vermietbare Flache: 17'892 m’
Brutto-Sollrendite: 19.60% @ CHF/m%/p.a.: 56.-

WOHN- UND GESCHAFTSHAUS, LATTENSTRASSE 37, 8952 SCHLIEREN (ZH)

Das Gebdude befindet sich in Schlieren, einer der gréssten Stédte in der Agglomeration Ziirich, unweit vom S-
Bahnhof und der Autobahneinfahrt. Mit aktuell durchschnittlichen 107.- CHF/m*/p.a. ist das Gebdude sehr
gtinstig vermietet und birgt Potential bei Umstrukturierung (Core Plus).

Anlagekosten: CHF 8.7 Mio. Vermietbare Flache: 6075 m’
Brutto-Sollrendite: 6.85% @ CHF/m’/p.a.: 107.-
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