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Sehr geehrte Damen und Herren
VORWORT

Das vierte Quartal war aus transformatorischen Griinden ein besonderes Jahr fir die ECOREAL. Wah-
rend operativ die ehemalige und die zukiinftige Geschéftsfiihrung die Ubergabe sicherstellten, struk-
turierte sich die ECOREAL organisatorisch, personell und auch strategisch neu und schloss damit die
Reorganisation der EAST ordentlich und innerhalb des Budgets per 31.12.2022 ab.

Nach dem planmassigen Ricktritt von Herrn Jirg Hausler an der Anlegerversammlung vom
13.12.2022, ernannte der Stiftungsrat anlasslich der Konstituierungssitzung vom 21.Dezember 2022
den vormaligen Vizeprésident Herrn Christian Felix zum neuen Stiftungsratspréasidenten und Frau
Franziska Bur Birgin zur Vizeprasidentin.

Weiter ist in personeller Hinsicht die Wahl von Herrn Tobias Achermann anlasslich der ausserordentli-
chen Anlegerversammlung vom 26.10.2022 als neues Mitglied des Stiftungsrates aufzufiihren. Herr
Tobias Achermann ersetzt den zurlickgetretenen Herrn Dieter Marmet.

Schliesslich wahlte der Stiftungsrat am 21.12.2022 die Herren Giorgio Engeli und Daniel Thoma zu Mit-
gliedern und Herrn Raymond Rittimann zum Prasidenten der Anlagekommission, die per 01. Januar
ihre Tatigkeiten aufnimmt.

ANLAGEGRUPPEN SUISSECORE PLUS UND SUISSESELECT
Quartalsbericht SUISSECORE Plus per 31.12.2022

Bei der Anlagegruppe SUISSECORE Plus hat sich das Liegenschaftsportfolio per 01.10.2022 durch
eine Sacheinlage um 12 Liegenschaften erweitert. Dadurch hat sich das Gesamtvermégen im 4. Quar-
tal 2022 um CHF 55 Mio. auf CHF 1.3 Mrd. vergrossert.

Die Anlagerendite fiir die ersten drei Monate des neuen Geschéaftsjahres betrégt 0.68%. Aus dem ope-
rativen Geschaft (Basis Nettoertrag) stammen 0.67%, was der Rendite der Vorjahresperiode entspricht.
Der nicht realisierte Kapitalgewinn steuert einen Beitrag von 0.01% zur Anlagerendite hinzu.

Sowohl die Mietausfall- wie auch die Betriebsaufwandquoten bewegen sich innerhalb der angestreb-
ten Bandbreiten, weisen im Vergleich zum Vorjahr eine leicht zunehmende Tendenz aus.

Quartalsbericht SUISSESELECT per 31.12.2022

Bei der Anlagegruppe SUISSESELECT hat sich das Gesamtvermdgen im 4. Quartal 2022 um rund
CHF 5 Mio. auf CHF 570 Mio. vermindert. Der Grund sind die Amortisation von verzinslichem Fremd-
kapital und die daraus resultierende Verminderung der Fremdfinanzierungsquote.

Die Anlagerendite fiir die ersten drei Monate des neuen Geschéftsjahres betrdgt 0.91%. Aus dem ope-
rativen Geschéft (Basis Nettoertrag) stammen 0.95%, was im Vergleich zur Vorjahresperiode einer
leichten Abnahme um 10 Basispunkte entspricht. Die Reduzierung begriindet sich primér durch eine
héhere Mietausfallquote sowie steigender Ausgaben fir Instandhaltungs- und Instandsetzungsarbei-
ten. Der Beitrag an die Anlagerendite aus dem nicht realisierten Teil ist leicht negativ.

Die Betriebsaufwandsquote (GAV) bewegt sich konstant zur Vergleichsperiode des Vorjahres.
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BAUPROJEKT

Neubauprojekt «al-pianton» in Bellinzona (Anlagegruppe SUISSECORE Plus)

Fur den 11. November wurde zur Aufrichte beim Bauprojekt in Bellinzona eingeladen.

In der Zwischenzeit konnte das letzte Geschoss im Rohbau fertiggestellt werden. Lieferengpésse sind
weiterhin nicht zu vermerken. Offen aus dem 4. Quartal sind Ausschreibungen fur kleinere Arbeiten
und sowie fir die Umgebungsarbeiten. Wahrenddessen sind die Massnahmen bei der Villa sehr weit
fortgeschritten.

Weiterfihrende Information zum Neubauprojekt «al-pianton» sowie unseren anderen Bauprojekten
finden Sie unter https://www.ecoreal.ch/projekte.

Fir ergénzende Informationen stehen wir lhnen gerne zur Verfigung.

Freundliche Grisse

Christian Felix Peer Kocur
Prasident CEO

Zirich, 14. Januar 2023
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M Core (71%)

Opportunistic (29%)

Verteilung nach Grossregionen

(Basis: Marktwerte)

M Zirich (48%)
Nordwest-CH (20%)

M Bern (11%)

B Westschweiz (8%)

B Stidschweiz (6%)

M Ostschweiz (4%)

Zentralschweiz (3%)

Nutzunsart nach Mietfachen
(Basis: Flache in m2)

Gewerbe (71%)

W Logistik/Lager (27%)
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(Basis: Soll-Mietertrage)
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ANLAGEGRUPPE
«SUISSESELECT» (ssv)
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ECKWERTE SUISSESELECT (SSL)
Valor

ISIN

Bewertung

Néchster Jahresabschluss per
Néachste Anlegerversammlung

Inventarwert (NAV) pro Anspruch (ungeprift) CHF
Nettovermogen in CHFT

Gesamtvermdgen in CHFT

Anzahl Liegenschaften (ohne Bauland & Bauprojekte)

Zugesagtes Kapital in CHFT
Abgerufenes Kapital in CHFT
Fremdfinanzierungsquote

Ausschittung per 30.09.2023

NAV ENTWICKLUNG

18111104
CH0181111045
per Quartalsende
30.09.2023
13.12.2023

177.58
526’266
570486

39

348380
348’380

5.49%

thesaurierend

Start Anlagetatigkeit 01.04.2012
Akkumulierte Rendite seit Start der Anlagetatigkeit 77.58%
Anlagerendite vom 01.10.2022 bis 31.12.2022 0.91%
ANLAGERENDITEN IM UBERBLICK

Geschéftsjahr Anlagerendite Bemerkungen
2017/18 4.69% Aktive Bautatigkeit
2018/19 6.26% Konsolidierung
2019/20 4.36% COVID-19 Pandemie
2020/21 5.56% Konsolidierung
2021/22 6.31% Konsolidierung
2022/23 (3 Monate) 0.91% Inflation

BETRIEBSAUFWAND- UND MIETAUSFALLQUOTE

per TER IsA GAV Mietausfallguote
30.09.2018 0.56% 13.31%
30.09.2019 0.57% 10.89%
30.09.2020 0.55% 11.26%
30.09.2021 0.46% 11.68%
30.09.2022 0.46% 11.00%
31.12.2022 (3 Monate) 0.11% 14.85%

IMMOBILIENTRANSAKTIONEN
Im 4. Quartal 2022 gab es folgende Liegenschaftstransaktionen:
e Verkauf Zrydsbrigg 2e, Kandergrund (BE)

GEKUNDIGTE ANSPRUCHE

Per 31. Dezember 2022 wurden 35’922 Ansprtiche (CHF 6.4 Mio.)
gekindigt.
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