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Schweizerische Immobilien Anlagestiftung

SUISSECORE PLUS
Exercice 2024/2025 - Rapport trimestriel T2

Mesdames, Messieurs,

Nous avons le plaisir de vous présenter, par le biais du rapport trimestriel actuel,
I'évolution de SUISSECORE PLUS.

L’essentiel en bref

e Acquisition d'un bien immobilier avec potentiel de développement a Aarau (AG)

e Obtention du permis de construire pour 25 appartements dans la Haus zum

Magazin a Schénenwerd (SO)

e NAV SUISSECORE PLUS de CHF 203.97 par droit (CHF 202.43 au 31 mars 2025)

Marché des transactions compétitif et acquisition @ Aarau (AG)

ECOREAL poursuit sa stratégie de croissance sur un marché des transactions compétitif,
marqué par une pression d'investissement constante. Dans cet environnement, elle agit
avec autant d'agilité que de soin et s'en tient systématiquement & sa stratégie de
placement (cf. rapport trimestriel du 14 avril 2025). Grace a nos compétences internes en
matiére de gestion de portefedille et de développement, nous sommes en mesure
d'évaluer efficacement le potentiel d'un bien immobilier et de nous positionner rapidement
vis-a-vis des vendeurs. C'est ainsi qu'au second trimestre de I'année 2025, nous avons pu
acquérir un immeuble a usage mixte avec potentiel de développement a Aarau (AG). Le
bien, situé a proximité de la gare, sera intégré au groupe de placement SUISSECORE PLUS
au 1*juillet 2025.

Actualités concernant les activités du groupe de placement SCO+

Il se passe beaucoup de choses dans le portefeuille 'ECOREAL: dans les deux groupes de
placement, des mesures de rénovation, de densification ou de durabilité sont en cours,
allant de la rénovation d'une enveloppe de batiment (p. ex. a Dietikon (ZH)) a l'installation
de panneaux photovoltaiques supplémentaires (p. ex. a Wil (SG)), en passant par une
surélévation prévue (p. ex. a Fribourg (FR) ou a Saint-Gall (SG)). Ces projets se déroulent
sans accroc. Le permis de construire pour les 25 appartements de type loft dans le
batiment historique Haus Zum Magazin situé a Schénenwerd (SO) ayant été délivré en
juin 2025, les travaux de construction vont pouvoir commencer au début de I'année 2026.
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ECOREAL participe au projet pilote SNBS

Le Standard de Construction Durable Suisse (Standard Nachhaltiges Bauen Schweiz -
SNBS) est déja bien établi sur le marché immobilier suisse pour les batiments neufs. Il est
désormais complété par un standard pour les batiments existants. L'objectif est de rendre
la durabilité des batiments existants mesurable et tangible et de 'optimiser de maniére
ciblée. Afin de tester le nouveau standard et, le cas échéant, de le développer, le Réseau
Construction Durable Suisse (Netzwerk Nachhaltiges Bauen Schweiz - NNBS) a lancé une
phase pilote, a laquelle ECOREAL a participé avec deux immeubles. Cette participation a
déja permis a notre gestion de portefeuille de tirer de précieux enseignements dans les
domaines de l'optimisation des opérations, de l'interaction sociale et de la gestion de
I'eau. Le NNBS lancera officiellement son nouveau label SNBS-Bestand en 2026.

Entretenir les relations avec les gestionnaires immobiliers

Une administration professionnelle et une gestion rigoureuse sont essentielles pour
préserver la valeur de notre portefeuille. ECOREAL attache une grande importance au fait
que de véritables professionnels de 'immobilier assurent le contact quotidien avec les
locataires, connaissent parfaitement l'immeuble et se rendent régulierement sur place. A
la mi-juin 2025, nous avons remercié chaleureusement nos équipes administratives pour
leur engagement en organisant une soirée commune a la tour Huwiler de Zoug (ZG). Nous
sommes convaincus que ces relations favorisent une collaboration constructive et
contribuent finalement a la satisfaction de nos locataires.

Résultats trimestriels

La fortune totale du groupe de placement SUISSECORE PLUS a augmenté de CHF 24
millions au cours du dernier trimestre pour atteindre CHF 1508 millions. Le rendement des
placements pour les neuf premiers mois de I'exercice 2024/25 s'éleve a 2.35%, ce qui
correspond en méme temps au rendement des revenus (base revenu net). Le rendement
sur le revenu net a augmenté de 25 points de base par rapport a la méme période de
I'année précédente, tandis que le taux de perte sur loyer a pu étre réduit de 8 points de
base supplémentaires par rapport au trimestre précédent, pour atteindre 2.88%. Vous
trouverez les autres chiffres clés du groupe de placement SUISSECORE PLUS & la page
suivante.

Nous nous tenons a votre disposition pour répondre a vos questions et vous remercions,
chéres investisseuses et chers investisseurs, de la confiance que vous accordez a
ECOREAL.
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Meilleures salutations,
ECOREAL Fondation Suisse de Placement Immobilier

[/ o

Christian Felix Peer Kocur
Président CEO

Zurich, le 14 juillet 2025

ECOREAL Fondation Suisse de Placement Immobilier Culmannstrasse 99 8006 Zurich
Téléphone 044 209 70 40 office@ecoreal.ch www.ecoreal.ch/fr/




Chiffres clés dugroupe de placement
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203.97

Valeur 10852415
ISIN CHO0108524155 CHF valeur d'inventaire par part
Début de l'activité de placement 01.01.2010
Prochains comptes annuels 30.09.2025 1 ‘508
Prochaine Assemblée des investisseurs 03.12.2025

Mio. CHF fortune totale

Distribution

Allocation stratégique

Thésaurisation

0.00%

Catégorie Cible W::;‘I‘: Coefficient d'endettement
Affectation residentielle  60% - 90% o4 82%
Affect. commerciale 10% - 40% o 18% 2 35%
@
. _ %
Taux de projets 0% - 30% | 5% Rendement des
Rend. des revenus 2.50% - 3.50% M 2.35% placements (9 mois)

Indice de référence
*Valeur réelle pour neuf mois au 30.06.2025

Répartition régionale

KGAST Immo-Index Mixte

0.27%

TERisa GAV (6 mois)

Zurich 34% [ ]
Suisse du nord-ouest 33% [] o
Berne 14% [] 2 ° 88 /0
Suisse méridionale 9% Taux de pertes sur loyer
Suisse orientale 7%
Suisse centrale 2%
Lac Lémon 1% [ ] 123
Immeubles
Types d'affectation
b
Logements 75% B o L :
Commerces 9% - g
Parkings 7%
Bureax 6% 5
Autres commerces 3% -
5
Durabilité Historique
it Units 30092024
Intensité de CO, kg COse par m? de SRE 16.60 2021/22 0.41% 8.05%
Intensité énergétique kWh par m? de SRE 99.00 2022/23 0.38% 7.65%
Mix de sources % de part fossile 51 2023/24  035%  4.28%

énergétiques



