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Mesdames, Messieurs,

Nous avons le plaisir de vous présenter, par le biais du rapport trimestriel actuel,
I'évolution de SUISSECORE PLUS.

L’essentiel en bref

e Assemblée des investisseurs le 3 décembre 2025 a Zurich
e Echo positif pour le projet «Im Aaregarten» a Schénenwerd
e NAV SUISSECORE PLUS de CHF 208.97 par droit (CHF 203.97 au 30 juin 2025)

Assemblée des investisseurs le 3 décembre 2025

La 16° Assemblée des investisseurs ' ECOREAL Fondation de Placement Immobilier aura
lieu le 3 décembre 2025 a I'hétel Mandarin Oriental de Zurich. Comme d’habitude, vous
recevrez l'invitation écrite avec I'ordre du jour en novembre, en méme temps que le
rapport annuel 2024/25. Cette année encore, nous ajoutons un PLUS & notre assemblée.
Pour I'exposé introductif de cette année, nous avons invité la futurologue Martina Kiihne,
qui entrainera avec nous - c'est ce qu'elle promet - le muscle du futur. Nous nous
réjouissons de nous entrainer avec vous et les autres personnes invitées.

Etape-clé dans le développement du quartier de Schénenwerd

En collaboration avec le propriétaire et le développeur de projet du site voisin de
Karbacher, ECOREAL planifie I'avenir de ses terrains @ Schonenwerd (SO). En 2024, nous
avons lancé, en étroite collaboration avec la commune, un mandat d'étude qui a été
développé en un projet indicatif et approuvé par le conseil municipal au début de I'été.
Dans le cadre du projet «Im Aaregarten» est prévue la construction d'environ

200 logements adaptés aux différentes phases de la vie, ainsi que d'espaces de
restauration et de surfaces commerciales. Fin septembre 2025, nous avons présenté le
projet aux habitantes et habitants de Schénenwerd.

Entrée en fonction de Beat Bachmann en tant que CFO

Vers la fin du dernier trimestre, le 1" septembre, ECOREAL a accueilli son nouveau CFO en
la personne de Beat Bachmann. L'ancien CFO, Stephan Fliickiger, travaillait pour nous
sous mandat depuis 2009. La stratégie ' ECOREAL consiste & réunir les compétences clés
pertinentes au sein de la gestion propre & la fondation. C'est dans ce contexte que
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Stephan Flickiger a passé le relais a Beat Bachmann. Nous profitons de I'occasion pour
remercier encore une fois chaleureusement Stephan Flickiger pour son précieux travail et
son grand engagement en faveur de la fondation de placement immobilier. Pour de plus
amples informations, nous vous renvoyons au communiqué de presse du 27 aoat 2025 (en
allemand).

Résultats trimestriels

Au troisieme trimestre de I'année 2025, la fortune totale du groupe de placement
SUISSECORE PLUS a augmenté de 41 millions de francs pour atteindre 1549 millions de
francs. Le rendement des placements pour I'exercice 2024/25 s'éleve a 4.87%. Il se
compose du rendement sur le revenu (base revenu net) de 3.16% et du rendement sur les
variations de valeur (base résultat en capitaux non réalisés) de 1.71%. Le rendement des
placements a augmenté de 147 points de base par rapport a la méme période de I'année
précédente, tandis que le taux de perte sur loyers a été réduit de 135 points de base pour
s'établir & 2.93%. Vous trouverez les autres chiffres clés du groupe de placement
SUISSECORE PLUS & la page suivante.

Nous nous tenons a votre disposition pour répondre & vos questions et vous remercions,
chéres Investisseuses et chers Investisseurs, de la confiance que vous accordez a

ECOREAL.

Meilleures salutations,
ECOREAL Fondation Suisse de Placement Immobilier

I St

Christian Felix Peer Kocur
Président CEO

Zurich, le 22 octobre 2025

ECOREAL Fondation Suisse de Placement Immobilier Culmannstrasse 99 8006 Zurich
Téléphone 044 209 70 40 office@ecoreal.ch www.ecoreal.ch/fr/
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Chiffres clés dugroupe de placement
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208.97

Valeur 10852415
ISIN CHO108524155 CHF valeur d'inventaire par part
Début de l'activité de placement 01.01.2010
Prochains comptes annuels 30.09.2026 1 ‘549
Prochaine Assemblée des investisseurs 03.12.2025

Mio. CHF fortune totale

Distribution

Allocation stratégique

Thésaurisation

0.00%

Catégorie Cible *Vr‘:;'l“‘; Coefficient d'endettement
Affectation residentielle  60% - 90% M 82%
Affect. commerciale 10% - 40% B 18% 4 87%
®
. _ %
Taux de projets 0% - 30% 4 5% Rendement des
Rend. des revenus 2.50% - 3.50% M 3.16% placements (12 mois)

KGAST Immo-Index Mixte
*Valeur réelle pour douze mois au 30.09.2025

Indice de référence

Répartition régionale

0.36%

TERisa GAV (12 mois)

Zurich 33% B o
Suisse nord-ouest 28% [l 2.93 /o
Berne 21% [0 Taux de pertes sur loyer
Suisse méridionale 8%
Suisse orientale 8%
Suisse centrale 2% 124
Immeubles
Types d'affectation
Logement 75% . ,__5“5."1}? a5
Commerce 9% B u
Parkings 7%
Bureaux 6% . .
Autres commerces 3% '::
Durabilité Historique
m—— Unite 3092025
Intensité de CO, kg COze par m? de SRE 11.80 2021/22 0.41% 8.05%
Intensité énergétique kWh par m? de SRE 91.80 2022/23 0.38% 7.65%
Mix de sources % de part fossile 37.70 2023/24 0.35% 4.28%

énergétiques



