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Mesdames, Messieurs,

Avant toute chose, nous ne voudrions pas manquer de vous adresser tous nos meilleurs vosux
pour I'année 2024, tant sur le plan professionnel que privé.

Le nouvel exercice dECOREAL a débuté le 1°" octobre 2023. Par le biais du présent rapport,
nous avons le plaisir de vous informer des principaux événements des mois d'octobre, de no-
vembre et de décembre, ainsi que des résultats trimestriels de SUISSECORE PLUS.

L'essentiel en bref
e Taux d'approbation élevé lors de 'Assemblée des investisseurs en décembre 2023
e Lancement de la procédure de plan d'aménagement sur le site Bally

e Journée portes ouvertes réussie sur le site Al Pianton & Bellinzone
e NAV SUISSECORE PLUS a CHF 194.21 par droit

Une 14° Assemblée des investisseurs réjouissante

A l'occasion de la 14° Assemblée des investisseurs, les investisseuses et les investisseurs
d'ECOREAL ont approuvé a une large majorité toutes les propositions du Conseil de fonda-
tion. Werner Pfaffli, président du Conseil d'administration de I'entreprise de conseil Balmer-
Etienne, a été élu comme nouveau membre du Conseil de fondation et tous les membres
actuels ont été confirmés pour un nouveau mandat. Nous remercions chaleureusement nos
investisseuses et nos investisseurs pour leur grande confiance dans les organes d'ECOREAL.
Nous vous ferons parvenir le procés-verbal de I'Assemblée dans les meilleurs délais.

Publication de la stratégie de durabilité

L'une des priorités de I'exercice 2022/2023 a été de développer une stratégie globale de du-
rabilité. La stratégie ESG d'ECOREAL mise en place par le Conseil de Fondation le 1° no-
vembre 2023 peut étre consultée sur notre site Internet. Ce document (en allemand) contient
les informations pertinentes sur la procédure d'élaboration de la stratégie et notamment des
explications sur Iimplication des parties prenantes et la matrice de matérialité. En combinai-
son avec les chiffres clés publiés pour la premiere fois dans le rapport annuel, on obtient une
image pertinente de la performance d'ECOREAL en matiere de durabilité.


https://www.ecoreal.ch/fileadmin/user_upload/Downloads-DE/Allgemein/EAST_Nachhaltigkeitsstrategie.pdf
https://www.ecoreal.ch/fileadmin/user_upload/Downloads-DE/Allgemein/EAST_Nachhaltigkeitsstrategie.pdf
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Bases de planification pour le développement du site Bally

Depuis le début de I'été 2023, le plan local d'urbanisme révisé de la commune de Schénenwerd
(SO) est entré en vigueur. En tant que propriétaire foncier important, la révision est positive
pour ECOREAL: la Fondation de placement peut désormais réaffecter et densifier le site Bally,
I'ancienne usine du célébre fabricant de chaussures. L'accent est mis sur la réalisation de lo-
gements supplémentaires au bord de I'Aare. La Commission de placement a examiné les
bases économiques et de planification pour le développement futur du site & la fin de 'année
2023. ECOREAL va maintenant lancer la procédure de plan d'aménagement nécessaire.

Journée portes ouvertes a Bellinzone

L'expérience montre que les personnes intéressées sont plutét réticentes pour les premieres
mises en location sur plan. La possibilité d'une visite sur place est donc importante pour les
nouveaux projets de construction ECOREAL a organisé il y a quelques semaines une journée
portes ouvertes sur le site Al Pianton a Bellinzone (T1). Les nombreuses personnes intéressées
ont pu visiter deux appartements témoins aménagés de maniére attrayante, une étape im-
portante dans le cadre d'une décision de déménagement. Le taux de réservation et de con-
clusion de contrats de location d’Al Pianton se présente de maniére positive environ cing mois
avant I'emménagement. Pour le deuxiéeme grand projet de construction de logements du
groupe de placement SUISSECORE PLUS, Freiley a Zurich, ECOREAL organisera prochaine-
ment également une journée portes ouvertes.

Al Pianton: des appartements témoins attrayants

Résultats trimestriels

Au quatrieme trimestre 2023, la fortune totale du groupe de placement SUISSECORE PLUS
a augmenté de CHF 9 millions par rapport au trimestre précédent, pour atteindre CHF 1349
millions. Le rendement des placements pour les trois premiers mois du nouvel exercice s'éleve
a 0.77%. Il se compose du rendement sur le revenu (base du revenu net) de 0.67% et du ren-
dement négatif sur les variations de valeur (base du résultat en capitaux non réalisé) de
0.10%. Le produit locatif théorique a augmenté par rapport au méme trimestre de I'année
précédente, tandis que les taux de perte sur loyers et les deux taux de charges d'exploitation


https://www.al-pianton.ch/
https://www.freiley.ch/
https://www.al-pianton.ch/
https://www.freiley.ch/
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(TER) ont continué & baisser. Vous trouverez les autres chiffres clés concernant SUISSECORE
PLUS a la page suivante.

Nous nous tenons & votre disposition pour répondre & vos questions et vous remercions,
cheres investisseuses et chers investisseurs, de la confiance que vous accordez & ECOREAL.

Meilleures salutations
ECOREAL Fondation Suisse de Placement Immobilier

Christian Felix Peer Kocur
Président CEO

Zurich, le 17 janvier 2024

ECOREAL Fondation Suisse de Placement Immobilier Culmannstr. 99 8006 Zurich
Téléphone 044 209 70 49 office@ecoreal.ch www.ecoreal.ch
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Eckwerte der Anlagegruppe

Valor 10852415
ISIN CHO0108524155
Lancierung Anlagetdtigkeit 01.01.2010
Ndchster Jahresabschluss 30.09.2024
Ndchste Anlegerversammlung 11.12.2024
Ausschittung thesaurierend
Strategische Allokation

Kategorie Verteilung *|st-Wert
Wohnnutzung 60% - 90% %] 80%
Kommerzielle Nutzung 10% - 40% 4} 20%
Projektquote 0% - 30% %] 16%
Nettocashflow-Rendite 2.50% - 3.50% | 0.67%
Benchmark KGAST Immo-Index Gemischt

Anmerkung: * Ist-Wert fur 3 Monate per 31.12.2023

Regionale Verteilung

Ziirich 35% [ ]
Nordwestschweiz 33% -
Bern 13% [
Sudschweiz 9%
Ostschweiz 7%
Zentralschweiz 2% [ ]
Westschweiz 1%
Nutzungsarten
Wohnen 72% .
Gewerbe 1% .
Parken 8%
Biiro 6% [ ]
Ubriger Kommerz 3%
Nachhaltigkeit
Kennzahl Einheit 30.09.2023
CO3 Intensitat kg CO2e pro m? EBF 16.90
Energieintensitat kWh pro m? EBF 98.60
Energietrdagermix % fossiler Anteil 51%
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194.21

CHF Inventarwert je Anspruch

1349

Mio. CHF Gesamtvermdgen

0.00%

Fremdfinanzierungsquote

0.77%

Anlagerendite (3 Monate)

0.09%

TERisa GAV (TER) (3 Monate)

5.57%

Mietausfallquote

155

Immobilien

Historie

Geschdftsjghr TER MA-Quote

2020/21 0.37% 7.93%
2021722 0.41% 8.05%

2022/23 0.38% 7.65%



