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Gentili Signore e Signori,

con il presente rapporto siamo lieti di comunicarvi i risultati trimestrali del gruppo
d'investimento SUISSECORE PLUS.

| punti piu importanti in breve

e Temporaneamente chiuse le sottoscrizioni di capitale per il gruppo d'investimento
SUISSECORE PLUS

e NAYV SUISSECORE PLUS a CHF 212.29 per diritto (CHF 210.45 al 31 dicembre 2025)

SUISSECORE PLUS chiuso

Il gruppo d'investimento SUISSECORE PLUS dispone di una solida base patrimoniale e di
una pianificazione lungimirante della liquidita. Al momento, quindi, le fasi di crescita
previste possono essere finanziate con mezzi propri. Al fine di preservare la flessibilita
finanziaria, nel medio termine & previsto un ricorso moderato al capitale di terzi, anche se
il tasso di finanziamento esterno dovrebbe rimanere basso rispetto al peer group KGAST.
Alla luce di quanto sopraq, il 16 aprile 2026 il Consiglio di fondazione ha deciso di
sospendere temporaneamente le nuove sottoscrizioni di capitale nel gruppo
d'investimento. | diritti esistenti imangono pienamente validi. La chiusura non ha alcuna
influenza sulla strategia d'investimento, sulla gestione o sui diritti degli investitori. Non si
tratta di una soppressione o di una liquidazione del gruppo di investimento. Il Consiglio di
fondazione valutera regolarmente la situazione. Una riapertura del gruppo di investimento
e in linea di principio possibile qualora cambino le condizioni quadro.

Gestione attiva del portafoglio

Oltre a valutare le opportunita di acquisto di immobili e progetti di sviluppo, ECOREAL
esamina regolarmente anche la composizione del portafoglio del gruppo d'investimento.
Al momento siamo in procinto di concludere ulteriori transazioni. Oltre ad acquisizioni
mirate volte ad ampliare il portafoglio in linea con la strategia, sono previste anche
vendite selettive. Come annunciato nell'ultimo rapporto trimestrale, nel trimestre in esame
é stata conclusa la vendita di un fondo a Canobbio (T1) a un prezzo leggermente superiore
al valore di mercato.

Im Aaregarten, Schonenwerd: approvato dal Consiglio comunale il piano di quartiere
Il piano di quartiere relativo al progetto di sviluppo «Im Aaregarten», che prevede circa
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140 appartamenti, & stato approvato dal Consiglio comunale di Schénenwerd e
sottoposto all'esame preliminare cantonale.

Avvio dei lavori di risanamento

A San Gallo, in Langgasse 41-43, sono iniziati i lavori d'esecuzione per il risanamento di
40 unita abitative. Anche a Schoénenwerd, nell'edificio «Haus zum Magazin», sono stati
avviati i lavori per la conversione di spazi commerciali in 25 loft.

Risultati trimestrali

Nel primo trimestre del 2026 il patrimonio complessivo del gruppo d'investimento
SUISSECORE PLUS & aumentato di CHF 63 mio., attestandosi a CHF 1672 mio. Il
rendimento da investimenti per i primi sei mesi dell'esercizio 2025/26 & pari all'1.59%,
risultando cosi superiore di un punto base rispetto allo stesso periodo dell'anno scorso.
Questo valore & composto da rendimento da reddito (basato sul reddito netto) dell'1.45%
e da rendimento da variazione di valore (basato sulle plusvalenze di capitale non
realizzate) dello 0.14%. Il tasso di perdita di reddito locativo & aumentato di 37 punti base,
attestandosi al 3.33%. Il gruppo d'investimento SUISSECORE PLUS continua a rinunciare
al finanziamento di terzi.

Le altre cifre chiave del gruppo d'investimento SUISSECORE PLUS sono riportate nella
pagina seguente.

Se avete domande, non esitate a contattarci. Cogliamo I'occasione per ringraziarvi,
stimate investitrici e stimati investitori, per la fiducia riposta in ECOREAL.

Cordiali saluti,
ECOREAL Fondazione svizzera per gli investimenti immobiliari

A S

Christian Felix Peer Kocur
Presidente CEO

Zurigo, 16 aprile 2026

ECOREAL Fondazione svizzera per gli investimenti immobiliari  Culmannstrasse 99 8006 Zurigo
Telefono 044 209 70 40 office@ecoreal.ch www.ecoredl.ch
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Valori di riferimento del gruppo d'investimento T1/26

Valor 10852415
ISIN CHO0108524155
Inizio dell'attivita diinvestimento 01.01.2010
Prossima bilancio annuale 30.09.2026
Prossima assemblea degli investitori 02.12.2026
Distribuzione Utili accumulati

Allocazione strategica

. *Valore
Categoria Valore target offettivo
Usoresidenziale 60% - 90% 4 82%
Uso commerciale 10% - 40% o} 18%
Quota di progetto 0% - 30% 4] 4%
Rendimento da reddito  2.50% - 3.50% M 1.45%
Benchmark KGAST Immo-Index Misto
*Valore effettivo per sei mesi finoal 31.03.2026
Distribuzione regionale

Zurigo 32% I}
Svizzera nord-occid.  27% [
Altopiano 21%
Svizzera orientale 9%
Svizzera meridionale 7% |}
Svizzera centrale 3%
Utilizzi
Residenzale 76% I}
Commercio 9% IR
Parcheggio 7%
Ufficio 6% I
Altro commercio 3%

Sostenibilita

Indice Unita 30.09.2025
Intensita di CO, kg COse per m? ARE 11.80
Intensita energetica kWh per m? ARE 91.80
Mix de fonti energetiche % quota fossile 37.70

SUISSECORE PLUS

212.29

Valore diinventario per quota
in CHF

1672

Patrimonio totale
in mio. CHF

0.00%

Tassodi finaniamento
esterno

1.59%

Rendimento
dellinvestimento (6 mesi)

0.17%

TERisa GAV (6 mesi)

3.33%

Tasso di perdita di
reddito locativo

125

Immobili

;'qi'r,r. Lk

ity

Cronologia

Esercizio  TER Tasso perdita di
red. locativo

2022/23 0.38% 7.65%

2023/24 0.35% 4.28%

2024/25 0.36% 2.93%



