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Gentili Signore e Signori,

nellattuale rapporto trimestrale siamo lieti di informarvi sullandamento di
SUISSECORE PLUS.

| punti piu importanti in breve

e Assemblea degli investitori e delle investitrici il 3 dicembre 2025 a Zurigo
¢ Risposta positiva al progetto «Im Aaregarten» a Schénenwerd
e NAV SUISSECORE PLUS a CHF 208.97 per diritto (CHF 203.97 al 30 giugno 2025)

Assemblea degli investitori e delle investitrici il 3 dicembre 2025

La 16° Assemblea degli investitori e delle investitrici di ECOREAL Fondazione per gli
investimenti immobiliari si terra il 3 dicembre 2025 presso I'Hotel Mandarin Oriental di
Zurigo. Come di consueto, riceverete l'invito scritto con i punti all'ordine del giorno nel
mese di novembre, contestualmente al rapporto annuale 2024/25. Anche quest'anno
aggiungiamo un PLUS alla nostra assemblea. Per il discorso di apertura abbiamo invitato
la dottoressa Martina Kiihne, futurologa che, come promette, ci preparera per il futuro.
Non vediamo l'ora di farlo insieme a voi e alle altre persone invitate.

Pietra miliare nello sviluppo del quartiere di Schonenwerd

Insieme al proprietario fondiario e allo sviluppatore del progetto del vicino sito di
Karbacher, ECOREAL pianifica il futuro dei propri beni fondiari a Schonenwerd (SO). Nel
2024, abbiamo emanato un mandato di studio in stretta collaborazione con il Comune,
che é stato sviluppato ulteriormente in un progetto direttivo e approvato dal Consiglio
comunale a inizio estate. Nell'ambito dell'iniziativa «Im Aaregarten» dovrebbero nascere
circa 200 appartamenti per le diverse fasi della vita, oltre a spazi di ristorazione e
commerciali. A fine settembre 2025, abbiamo presentato il progetto alla popolazione di
Schoénenwerd interessata.

Beat Bachmann assume l'incarico di CFO

Verso la fine dell'ultimo trimestre, il 1° settembre, ECOREAL ha accolto Beat Bachmann in
veste di nuovo CFO. Stephan Fluckiger, che ha ricoperto la posizione finora, lavorava per
noi dal 2009. ECOREAL continua a perseguire la strategia di riunire tutte le competenze
core rilevanti in seno alla direzione interna alla fondazione. Il passaggio di consegne da


https://www.imaaregarten.ch/
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Stephan Fliickiger a Beat Bachmann & avvenuto in questo contesto. Cogliamo I'occasione
per ringraziare ancora una volta Stephan Flickiger per il suo prezioso lavoro e il suo
grande impegno per la fondazione di investimento immobiliare. Per ulteriori informazioni,
consultare il comunicato stampa del 27 agosto 2025 (in tedesco).

Risultati trimestrali

Il patrimonio totale del gruppo d'investimento SUISSECORE PLUS & aumentato nel terzo
trimestre dell'anno 2025 di CHF 41 milioni, raggiungendo CHF 1549 milioni.

Il rendimento del capitale investito per I'esercizio 2024/25 ammonta al 4.87%, composto
da un rendimento da reddito (basato sul reddito netto) del 3.16% e da un rendimento da
variazione di valore (basato sulle plusvalenze non realizzate) dell'1.71%. Il rendimento del
capital investito & aumentato di 147 punti base rispetto allo stesso periodo dell'anno
precedente, mentre la quota di perdita da reddito locativo & stata ulteriormente ridotta di
135 punti base, attestandosi al 2.93%. Ulteriori indicatori chiave relativi al gruppo
d'investimento SUISSECORE PLUS sono riportati nella pagina seguente.

Se avete domande, non esitate a contattarci. Cogliamo I'occasione per ringraziarvi,
stimate investitrici e stimati investitori, per la fiducia riposta in ECOREAL.

Cordiali saluti,
ECOREAL Fondazione svizzera per gli investimenti immobiliari

I S

Christian Felix Peer Kocur
Presidente CEO

Zurigo, 22 ottobre 2025

ECOREAL Fondazione svizzera per gli investimenti immobiliari  Culmannstrasse 99 8006 Zurigo
Telefono 044 209 70 40 office@ecoreal.ch www.ecoredl.ch
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Valori di riferimento del gruppo d'investimento
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208.97

Valor 10852415

Valore dinventario per quota
ISIN CHO0108524155 in CHF
Inizio dell'attivita d'investimento 01.01.2010
Prossima bilancio annuale 30.09.2026 1 ‘549
Prossima assemblea degli investitori 03.12.2025 Patrimonio totale

Distribuzione

Allocazione strategica

Utili accumulati

in mio. CHF

0.00%

Categoria Valore target eﬁ\;:’lc:.rrs Tassodi finqnic;r;’::z?:g
Usoresidenziale 60% - 90% M 82%
Uso commerciale 10% - 40% o 18% 4 87%
Quota di progetto 0% - 30% B 5% °
Rendimento
Rendimento da reddito  2.50% - 3.50% M 3.16% dellinvestimento (12 mesi)
Benchmark KGAST Immo-Index Misto o
*Valore effettivo per dodici mesi fino al 30.09.2025 o ® 36 /o
Distribuzione regionale TERisa GAV (12 mesi)
Zurigo 33% B o
Svizzera nord-occid.  28% 2. 93 /o
Berna 21% . Tassodi perdita di
Svizzera meridionale 8% reddito locativo
Svizzera orientale 8%
Svizzera centrale 2% 124
Immobili
Utilizzi
Residenzale 75% B :“5“1,“ - R
Commercio 9% M o
Parcheggio 7%
Ufficio 6% I -
Altro commercio 3% E
Sostenibilita Cronologia
Indice Unita 30.09.2025 Esercizio  TER T"Sr‘—‘e‘:i Pﬁ;gz‘:i’vd;
Intensita di CO, kg COze per m? ARE 11.80 2021/22 0.41% 8.05%
Intensita energetica kWh per m? ARE 91.80 2022/23 0.38% 7.65%
Mix de fonti energetiche % quota fossile 37.70 2023/24 0.35% 4.28%




