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Gentili Signore e Signori,

il primo trimestre dell'esercizio 2025/26, iniziato per ECOREAL il 1° ottobre 2025, e gia
trascorso. Nel presente rapporto, siamo lieti di informarvi sugli eventi pit importanti degli
ultimi tre mesi e sui risultati trimestrali del gruppo d'investimento SUISSECORE PLUS.

| punti piu importanti in breve

¢ Delibera unanime alla 16° Assemblea degli investitori e delle investitrici
e Acquisizione di tre proprieta nella Svizzera tedesca

e NAYV SUISSECORE PLUS a CHF 210.45 per diritto (CHF 208.97 al 30 settembre
2025)

Assemblea degli investitori e delle investitrici il 3 dicembre 2025

Siamo molto soddisfatti dell'elevata partecipazione alla nostra 16* Assemblea degli
investitori e delle investitrici, nonché dell'approvazione all'unanimita dei punti all'ordine del
giorno, tra cui la rielezione di tutti i membri del Consiglio di fondazione. Vi ringraziamo
molto per la vostra fiducia. La 17¢ Assemblea ordinaria degli investitori e delle investitrici si
terra il 2 dicembre 2026 a Zurigo. | membri del Consiglio di fondazione e della Direzione
saranno naturalmente lieti di incontrare e confrontarsi con gli investitori e le investitrici
anche prima del prossimo incontro ufficiale.

Gestione attiva del portafoglio

Anche nell'ultimo trimestre dell'anno, ECOREAL ha portato avanti la sua strategia di
crescita: per il gruppo d'investimento SUISSECORE PLUS, ha acquisito due edifici
residenziali di nuova costruzione o in fase di completamento a San Gallo (SG). Il primo
nuovo edificio & gia stato affittato, mentre i locatari e le locatrici del secondo
traslocheranno verso la fine del 2026: il passaggio di proprieta a ECOREAL avverra
pertanto in questo periodo. Abbiamo anche acquistato una proprieta con piccoli
appartamenti in una posizione centrale nella citta di Lucerna (LU). Nell'ambito della
gestione attiva del portafoglio, ECOREAL ha venduto un terreno a Canobbio (T1); il
passaggio di proprietda dovrebbe essere completato entro la fine di febbraio 2026. ||
disinvestimento del terreno edificabile & stato leggermente superiore al valore di mercato.
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Occupazione dell’edificio residenziale totalmente risanato a Basilea

| 22 appartamenti completamente risanati di Klingentalgraben 7, nella citta di Basilea
(BS), sono pronti per essere occupati. ECOREAL ha investito circa CHF 5 milioni nella
ristrutturazione dell'edificio residenziale, che risale al 1981. Gli estesi lavori di costruzione
sono proseguiti secondo i piani. L'edificio & giad completamente affittato e quindi presto
tornera ad apportare un contributo stabile alla base di reddito da locazione del gruppo
d'investimento. Ci entusiasma particolarmente che, per un quinto dei locatari e delle
locatrici, il trasloco nell'edificio risanato & un ritorno nella loro casa precedente.

Rapporto REIDA

Uno dei quattro obiettivi di sostenibilita di ECOREAL é la decarbonizzazione del
portafoglio entro il 2050. In quest’ottica, nel 2025 abbiamo partecipato per la prima volta
all'affermato benchmark immobiliare svizzero della Real Estate Investment Data
Association (REIDA). Con il suo rapporto sulle emissioni di CO.e, REIDA crea opportunita
di confronto e orientamento per la misurazione delle emissioni di CO, o dell'intensita di
CO;, degli immobili. Abbiamo ricevuto i risultati del portafoglio ECOREAL nell'ultimo
trimestre del 2025. Per il gruppo d'investimento SUISSESELECT, ECOREAL é gia inferiore
al gruppo peer nell'importante indicatore chiave dell'intensita delle emissioni; per il gruppo
d'investimento SUISSECORE PLUS & ancora leggermente superiore, anche se & probabile
che cambi gia nel prossimo periodo di riferimento in base alla pianificazione degli
investimenti. Siamo gia ben al di sopra del benchmark in termini di base dati: il grado di
copertura per entrambi i gruppi d'investimento & del 100%.

Risultati trimestrali

Il patrimonio totale del gruppo d'investimento SUISSECORE PLUS & aumentato di CHF

60 milioni, raggiungendo i CHF 1609 milioni nel quarto trimestre del 2025. Il rendimento
degli investimenti per i primi tre mesi dell'esercizio 2025/26 é dello 0.71%. Questo &
composto da rendimento da reddito (basato sul reddito netto) dello 0.71% e da
rendimento da variazione di valore (basato sulle plusvalenze di capitale non realizzate)
dello 0.00%. Il rendimento degli investimenti & inferiore di 8 punti base rispetto allo stesso
periodo dell'anno precedente, mentre il tasso di perdita di reddito locativo si é ridotto di 83
punti base, raggiungendo il 3.24%. Il gruppo d'investimento SUISSECORE PLUS continua a
operare senza finanziamenti esterni.

Ulteriori cifre chiave sul gruppo d'investimento SUISSECORE PLUS sono riportate nella
pagina seguente.

Se avete domande, non esitate a contattarci. Cogliamo I'occasione per ringraziarvi,
stimate investitrici e stimati investitori, per la fiducia riposta in ECOREAL.
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Cordiali saluti,
ECOREAL Fondazione svizzera per gli investimenti immobiliari

[/ o

Christian Felix Peer Kocur
Presidente CEO

Zurigo, 16 gennaio 2026

ECOREAL Fondazione svizzera per gli investimenti immobiliari  Culmannstrasse 99 8006 Zurigo
Telefono 044 209 70 40 office@ecoreal.ch www.ecoredl.ch
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Valori di riferimento del gruppo d'investimento T4/25

Valor 10852415
ISIN CHO0108524155
Inizio dell'attivita diinvestimento 01.01.2010
Prossima bilancio annuale 30.09.2026
Prossima assemblea degli investitori 02.12.2026
Distribuzione Utili accumulati

Allocazione strategica

. *Valore
Categoria Valore target offettivo
Usoresidenziale 60% - 90% % 82%
Uso commerciale 10% - 40% ) 18%
Quota di progetto 0% - 30% 4] 5%
Rendimento da reddito 2.50% - 3.50% M 0.71%
Benchmark KGAST Immo-Index Misto
*Valore effettivo per tre mesi finoal 30.09.2025
Distribuzione regionale

Zurigo 32% B
Svizzera nord-occid.  27%
Altopiano 21%
Svizzera orientale 9%
Svizzera meridionale 8%
Svizzera centrale 2%
Utilizzi
Residenzale 76% I}
Commercio 9% IR
Parcheggio 7%
Ufficio 6% I
Altro commercio 3%

Sostenibilita

Indice Unita 30.09.2025
Intensita di CO, kg COse per m? ARE 11.80
Intensita energetica kWh per m? ARE 91.80
Mix de fonti energetiche % quota fossile 37.70

SUISSECORE PLUS

210.45

Valore diinventario per quota
in CHF

1609

Patrimonio totale
in mio. CHF

0.00%

Tassodi finaniamento
esterno

0.71%

Rendimento
dellinvestimento (3 mesi)

0.09%

TERisa GAV (3 mesi)

3.24%

Tasso di perdita di
reddito locativo

126

Immobili

' -:_qﬂ',r o )

S

Cronologia

Esercizio  TER Tasso perdita di
red. locativo

2022/23 0.38% 7.65%

2023/24 0.35% 4.28%

2024/25 0.36% 2.93%



